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Dukaz kvality budov:
Mezinarodni zelené
certifikaty

Environmentdini certifikace budov pred-
chdzi samofnému ziskdni ,zeleného” cer-
tifikGtu. Jednd se o nezdvislé hodnocenf
nemovitosti s prihlédnutim k riznym fézim
jejich Zivotniho cyklu. Zajisténi patficného
certifikatu neni v Ceské republice povinné,
nicméné fo md vypovidajici hodnofu
o kvalité konkrétni stavby.

Vice ¢téte na str. 6

Za posledni rok
vzrostla cena
priumérného
ceského bytu

Z dat vyvoje cen bytl realitnich portdil
realitycechy.cz a realitymorava.cz vyplyvd,
Ze se dal pred rokem pofidit prdmeérny byt
v CR za 1720 446 K&. O rok pozdéji se
jeho cena zvysila o 1 466 K&, cozZ odpovi-
dd navySeni 0,085 %. Od roku 2008 jde
0 nejmensi meziro&ni vykyv.

Uklid na realitnim trhu.

Sazby hypoték
se drzi na dosah

Zvy,§|, Se dﬁVéra | rekordnich minim

Z dat vyvoje cen bytl realitnich portdll
realitycechy.cz a realitymorava.cz vyplyvd,
QA4 l) Ze se dal pred rokem pofidit prdmeérny byt
V ma e re 4 vCR za 1720 446 KE. O rok pozdéii se
: jeho cena zvysila o 1 466 K&, coZ odpovi-
dd navySeni 0,085 %. Od roku 2008 jde
0 nejmensi meziroéni vykyv.

vice na strané 4a 5
Vice ¢téte na str. 12
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HYPOTEKY BEZ STAROSTI Vitém vis v novém rocs

Vazené Ctendrky, vaZeni Ctendri. Opét vas vitdm
u stranek naseho realitnino magazinu. Dovolte mi,
abych vam jménem celého naseho tymu poprala
Uspésné vykroceni do nového roku a zdarné dosahnuti
vsech vytyCenych cilll.

Stejné jako v minulych letech i letos vam budeme

- PO rOV n a, n |, 1 4 ba n k a 4 Stave b n |,C h S po \rl'lte | e n . prinaSet zajimavosti, informace a novinky z realitniho maximum proto, aby jste

trhu nejen unds, ale i ve svété. Peclivé budeme ma- védeli, ze kazdy mésic

_ D O p O ru é e n I’ 3 n eJV h O d n éJ é |’ C h ‘Iﬁ e § e n l’ . povat témata, kterd vés velmi zajimaji: novy ob&ansky budete mit po ruce pravé

zakonik, chystanou Upravu legislativy prace realitnich ty informace, které jsou pro vasi kazdodenni praci

S vami o své zkuSenosti.
Pravidelné vas budeme
také seznamovat s aktu-
alnimi trendy pri realizaci
obchodnich pripadd. Ve
s jednim cilem: Udélat

makléit v Ceské republice, vyvoj cen nemovitostf dulezité. Preji vam mnoho spokojenych klient( a ob-

- Z p ra C O\/a, N |, p O d k | a d C] ke S C h Va, | e N |, L,J Vé ru . a situaci na trhu s hypotékami. Prostor déme opét chodnich partnerti, na které se budete moci kdykoliv

tém, ktefi jsou v realitni branZi Uspésni a podéli se spolehnout. » Lucie Mazdéovd

- Asistence PO celou dobu Splécem’. \Vse bezplatné

STRANA 4 -5

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostévejte nas mésicnik driv nez ostatni

\0\‘ 2

www.realitycechy.cz/magazin realitycechy

STRANA 10

9 REALITNi POSTREH EvZen Korec (xospoLa.s.)

,» Ctvrtinovy meziroéni ndriist v po¢tu prodanych bytii je jesté lepstm vysled-
kem, nez jsme predpoklddali.

napsali o nas...

‘ Developefi se tési na dalSi uspésny rok,
byty se prodavaji nejlépe od krize

HOSPODARSKE NOVINY / KRACENO bude zdleZet na pFistupu bank, kferé dokdzou
- 8.1.2014 velmi dobfe stimulovat poptdvku po bydleni
: diky sazbdm hypote¢nich Gvérd,” komentoval
S vétsim rdstem Grok( bankéfi pocitaji, az Michal Pich, provozovatel realitnich portdll
© se ekonomika vic zotavi. A ani ceny bytd se realitycechy.cz a realitymorava.cz, na kte- 1
- vlefodnim roce pfilis nezméni. ,V roce 2014 rych inzeruji nemovitosti tuzemské realitni
GO L EM F ' N a N c E ~ neodekdvame ZGdné dramatické vykyvy. Velmi  kanceldre.

- . PRealitnimagazin pro narotné | Ceskd republika: zdarma, neprodejné | Mésicnik

EuroNet Media s.r.o. | Samota 197, Olomouc, 783 O1 | tel.: +420 777 775 899
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H - red | I-l-ycec hy www.realitycechy.cz | Redakce: redakce@realitycechy.cz | Inzerce: inzerce@realitycechy.cz

. ‘ Spolecnost EuroNet Media s.r.0. neodpovida za obsah inzerce. Zadnd ¢ast z obsahu tohoto magazinu nesmi byt kopirovana ani jakymkoli zpiisobem rozmnoZovana bez pisemného souhlasu.
www.golemfinance.cz |

Sluzby hypotecniho maklére
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Uklid na realitnim trhu. Zvys3i se divéra v makléFe?

Profese realitni makIéf mlze byt vefejnosti
stdle povaZovana za néco negativniho. Me-
dializace nékterych piipadd vyvoldva obavy
a neddvéru ve sluzby poskytované v ramci
frhu s nemovitostmi. Znaénd ¢dst transakei
proto probihd bez G&asti profesiondlinich
realitnich zprosttedkovateld. Kliéem k rozuz-
leni této problematiky se stéva konsolidace
frhu. Co se md konkrétné zménit?

odle Jifiho Fajkuse z Instifutu realit by se mélo
jednat primdrné o tyto Gtyfi body.

UPRAVA LEGISLATIVY - zdkon musi
nastavit zakladni parametry pro zprostfedkovévani
realifnich sluzeb, tzn. standardy kvality sluzby, kompe-
tenci a kvalifikaci maklérd. DdleZité je rovnéz definovat
vztah makléfe k realitni kanceldfi, nebot to je hlavni
pricina kritizované neprofesionality, popr. neefického
obchodovdni s nemovitostmi.

PROFESNi SDRUZOVANI - zdkladni problém
tvofi iz zminény vztah makléf - realitni kanceldr,
ktery je opomijen. To je zapficinéno nastavenim
realitnich asociaci, klubl zfizenych na bézi realitnich
kanceldfi, znacek, resp. absenci profesni organizace
makléfd, individudlnich zprostfedkovateld obchodu
s nemovitostmi, poskytovatel( profesiondinich rea-
litnich sluzeb. Je Zadouci, aby vznikla organizace,
jejiz néplIni bude registrace, sjednocovdni, $koleni,
certifikace a kontrola profesiondinich realitnich
zprostiedkovateld nebo individudlnich makIérd. A to
bez ohledu na typ a velikost realitni kanceldre (soli-
térni, sifovd, tuzemskd, mezindrodni realitni znacka
nebo fransizovy fetézec aj.). Uzndvané prosttedi pro
akreditované realifni vzdéldvani a autorizovanou
certifikaci makléf predstavuje vyhradné akademic-
kd plda.

VZDELAVANI A CERTIFIKACE - k fomu, aby byla
akademickd plida schopna vychovdvat profesiondly
v oblasti nemovitosti, je kli¢ovd propojenost s realitni
praxi, kterd v souc¢asnosti chybi. To znamend spolu-
préci pfi tvorbé prakticky uplatnitelnych vyukovych
programd (v&. odborné literatury), kooperaci v lektor-
ské ¢innosti, stdze, tvorbu databdzi cenovych Gdaj,
trznich analyz nebo definovdni vyzkumnych dkoll aj.
Viyukovy a vyzkumny potencidl (pf. tvorba cenovych
map, poptavkovych kfivek nebo matematické modelo-
vdni vyvoje trhu) md i systém MLS.

Cilem vyuzivdni systé-
mu MLS (Multiply Listing
Service) je sdileni zakdzek
a ndsledné zefektivnéni

SYSTEM MLS (MULTIPLY LISTING SERVICE) -
jednd se o komeréni ndstroj uréeny pro spoluprdci
makIéil a realitnich kanceldfi. Cllem vyuZivdni tohoto

systému je sdileni zakdzek a ndsledné zefektivnéni \ G >
zprosttedkovdni realitni transakce prostiednictvim zpros tredkovanlvreal_ltnl ) 3
vice obchodnikd/ realitnich kanceldi. Dalsi ddvod, transakce prostrednictvim 3
pro€ vyuzivat systém MLS, je kultivace frhu, kferd je vice obchodnikii/realitnich &
zajisténa nastavenymi pravidly mezi obchodnimi part- s =
nery. MLS pomdhd rovnéz k ochrané klient(;, zaijistuje kanceldri. A
bezpeéi a spravedlivou cenu z pohledu proddvajiciho |
i kupujiciho. e
Zavedeni a dodrZovdni vy$e zminénych doporuéeni . .
md vést k profesionalizaci sluzeb realitnich makléra, : . o
tzn. ke zvy$eni kvality jednotlivych obchodd s nemovi- i ' 5y

tostmi, k vy$Si ochrané klientl a k lepSimu povédomi &
o realitnich makléfich. » Hana Muchova  Uprava legislativy — zakon musi nastavit zakladni parametry pro zprostfedkovavani realitnich sluZeb, tzn. standardy kvality sluZby, kompetenci a kvalifikaci makIérd. Foto redakee
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Dukaz kvality budov:
Mezinarodni zelené certifikaty

Environmentalni certifikace budov
pfedchazi samotnému ziskani ,zele-
ného“ certifikdtu. Jedna se o nezavislé
hodnoceni nemovitosti s prihlédnutim
k rliznym fazim jejich Zivotniho cyklu.
Zajisténi patfiéného certifikatu neni

v Ceské republice povinné, nicméné to
ma vypovidajici hodnotu o kvalité kon-
krétni stavby. Jaké certifikaty existuji,
které jsou u nds nejpopuldrnéjsi a co se
v nich hodnoti?

yddvani certifikdtl probihalo nejprve

v zemich, kde certifikaéni systémy

vznikly - pf. BREEAM (Building Research

Establishment Environmental Assessment
Method) v Britdnii, LEED (Leadership in Energy &
Environmental Design) v USA, CASBEE (Compre-
hensive Assessment Systém for Built Environment
Efficiency) v Japonsku nebo DGBN (Deutsche
Gesellschaft flir Nachhaltiges Bauen) v Némecku.
V soucasnosti se vSak tyto certifikaéni systémy
zadinaji uzivat globding.

Investofi, majitelé nebo ndjemnici stdle astéji
vyzaduji doklad o udrzitelnosti stavby, kde plsobi,
sidli, popr. kterou vlastni. Certifikace totiz poskytu-
je ¢etné vyhody, mezi néZ patfi napt. stimulace po-
ptdvky po Setrnych stavbdch s nizkym dopadem
na Zivotni prosttedi; nastaveni standardu, ktery
prekracuje minimdini poZzadavky v pfedpisech;
pomoc pfi snizovdni provoznich ndklad( a pfi
zlepSovdni pracovniho i Zivotniho prostiedi.

Zelend se i Ceskd republika?

Na konferenci, kterd se uskutecnila v Brné
koncem roku 2013, prezentoval Ondfej Novotny
ze spolecnosti Jones Lang LaSalle svij pfispévek
o kanceldfském trhu. Souédsti jeho prezentace

bylo hodnoceni poétu ,zelenych” staveb v Ceské
republice. Z po€tu 22 certifikovanych budov,
jejichZ celkovd rozloha ¢ini 382 000 metrd ¢tve-
reénych, ziskalo 50 % staveb certifikaci pro provoz
a adrzbu, tzn. 11 jiz postavenych nemovitosti.

Z mezindrodnich environmentdlnich certifikdtd
se v Ceské republice nejvice udgloval britsky
BREEAM a americky LEED.

Nékteré prazské stavby, které jsou v souéas-
nosti jesté ve vystavbé, budou rovnéz usilovat
0 udéleni certifikdfu, konkrétné se jednd o 17 z 21
rozestavénych objekt.

Nové budovy vs. ty stavajici

Nové stavby se klasifikuji podle dopadu na zi-
votfni prosttedi, certifikace ovliviiuji ndvrh budovy
a proces stavby. Hiavnimi oblastmi hodnoceni

realitni magazin pro ndro¢né

se proto stala kvalita tykajici se umisténi stavby,
managementu stavebniho procesu, pouZitych
materidld, vnittniho prostiedi. Dal$i body tvofi
spotfeba energif a zdroj, Grover znecisténi a od-
padové hospoddrstvi.

Jiz existujici stavby maji jind kritéria hodnocent,
kterd predstavuji procesy probihajici v budovdch.
Jsou jimi: management budovy (v&. operaénich
néklad), spotfeba energii a zdrojd, produkce
a nakldddni s odpady, kvalita vnitfniho prosttedi.

Pokud se rozhodnete svoji komeréni nemovitost
certifikovat a pfemysilite, ktery doklad o udrZitel-
nosti stavby zvolit, je potfeba upozornit na rozdil
mezi jednotlivymi certifikdty. Na jednu sfranu
BREEAM vyZaduje zapojeni kvalifikovaného po-
suzovatele, cerfifikaci LEED je vSak mozné ziskat
i bez odbornika s kvalifikaci specificky pro LEED,
€0z je ovéem rovnéz ndro¢né. » Hana Muchovd

Rozdéleni mezindrodnich certifikaci na ¢eském trhu dle HPP v m?
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zdroj: Jones Lang LaSalle

DGNB European
Green Building
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Vybér realitni kancelare: reference jsou zasadni

Bydleni fesi vSichni, stejné jako vsichni
touZi po mistu, které poskytne bezpe-
¢i, pohodli, navodi atmosféru domova.
Vyvstava proto otazka: poridit si vlastni
nemovitost nebo jit do prondjmu?
Nelze bohuZel jednoznacné Fici, ktera

z téchto moznosti je lepsi. Kazda skytd
své vyhody a nevyhody. Pojdme se

na né spolecné podivat.

denék Pouba, maijitel spole¢nosti RE/MAX Reali-

ty Servis Opava, se ndm svéfil s jednim pfi-

padem podvedeného klienta. Ten se na né;

obrdfil s Zddosti 0 pomoc. BohuZzel pozdé,
smlouva jiz byla podepsdna. ,Jednalo se o pfipad,

kdy pfi prodeji nemovitosti byla s nejmenovanou
realitni kanceldff sjedndna exkluzivni smlouva,
kterou si klient pfed podpisem nemél moznost pro-
studovat. Od této chvile komunikace mezi obéma
stranami féméf neexistovala. Kanceldf na kliento-
vy dotazy reagovala obecnymi, nesrozumitelnymi
frdzemi, proto dospél k rozhodnuti spoluprdci
ukondit. Zjisténi, Ze smlouva je uzavfena na dobu
neurcitou s vypovédni IhGtou tfi mésice, mu ale
jeho zamér neumoznilo realizovat,” fikd Zdenék
Pouba.

Podepsand smiouva tak zlstala i naddle
v plafnosti - vyhodnd pro makléfe, nevyhodnd pro
Klienta. Jejim obsahem byla i &Gst o smluvni pokuté
v pfipadé zmareni obchodu kanceldfe. V praxi o zna-
mend, Ze realitni kanceldf md vyhradni prdvo prodeje
svéfené nemovitosti. Jiny prodej neni akceptovdn

a penalizuje se nemalou ¢dstkou. Klient by musel
kanceldfi zaplatit ,uSlou” provizi + pokutu 10%
z prodejni ceny nemovitosti.

Podivejme se na pfiklad s konkrétnimi Gisly:
prodej bytu za 1 500 000 K¢, z toho provize 5% (75
000Kg) + pokuta 10 % (150 000 K¢&). Celkem fedy
klient zaplati kanceldfi 225 000 K¢ za to, Ze si sédm
zajisti kupce. V fomto pipadé je jen jedna mozZnost
- vypovédéf smlouvu, Gekat tfi mésice a véfit, Ze se
byt prodé.

Z daného pfipadu plyne, Ze je pfed podpisem
jakékoli smlouvy nezbytné nutné si tuto fédné
prostudovat a v pfipadé nejasnosti pozddat o radu
odbornika. Vhodné je spolupracovat se seriézni-
mi realitnimi kancelGfemi, napf. rodinného typu,

s mnohalefou historii. Jednou z cest jsou reference
od zndmych, rodiny. » Hana Muchovd
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e fesime vykupy nemovitosti
e feSime oddluzeni nemovitosti
e vyplacime nadstandardni provize

e prijimame investory a nabizime zajimavy
podil na zisku

Vypisujeme odpoledni seminar ZDARMA a to v Prostéjové 29. 1. 2014 a v Praze 4. 2. 2014,
kde se dozvite veskeré moznosti, jak realitni trh uchopit komplexnéji. Prinlasit se mizete na:
www.housing-invest.cz/kariera/

Co se na seminari dozvite:

1) Jak se dostat k zajimavym nemovitostem.
2) Jak premeénit vase informace na penize.

3) Jak resit zadluzené nemovitosti i v exekuci.
4) Jak si provérit rizikového klienta.

5) Exkluzivni online systém na vyhledavani

a scoring nemovitosti, vyvijeny nékolik rokd.
6) Zdarma ziskate aplikaci na hlidani zmén

na Katastru nemovitosti.

Nevahejte s rezervaci, mista jsou kapacitné omezena.

Realitni divize
Housing Real

Informacni
technologie

Developerske
projekty

Nebankovni
Uvery

Investice do
nemovitosti

Vykup
nemovitosti

WwWWw.housing-invest.cz
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Za posledni rok
prumérného ceského bytu

V Praze se loni prodalo
za poslednich 6 let

2013 . .
datf vyvoje cen byt realitnich portdld s -
realitycechy.cz a realitymorava.cz vyplyvd, ze 8 1.1.2013 31.12.2013 rozdil v K& v %
se dal pred rokem pofidit prdmérny byt v CR =
za 1720 446 KE. O rok pozdéji se jeho cena -g
zwysila o 1466 K¢, coz odpovidd navyseni 0,085 %. o 1720446KE | 1721 912KE 1 466 KE 0,085
0d roku 2008 jde o0 nejmensi meziroéni vykyv. E
Soucasné se jednd teprve o druhy rok od zacatku - 2012
ekonomickeé recese (zaii 2008), ve kterém doslo ﬁ 1.1.2012 31.12.2012 rozdil v K& v %
(]
O
' > 1761 722KE | 1 720446KE | -41 276KE -2,343
— °=
d
; 3 2011
ey = 1.1.2011 | 31.12.2011 | rozdil v K& V%
=, 7]
= | | (%)
= X = 1720978KE | 1 761 7T22KE 40 744 KE 2,367 KE
(8]
. I 5 2010
ke zdrazeni. V roce 2011 se zvySila primérnd cena o) . -
02,36 %, ve vSech ostatnich obdobich potom ceny - 1.1.2010 31.12.2010 rozdil v K¢ v %
klesaly. Nejvice tak fomu bylo v roce 2009, kdy dosSlo :9
k poklesu o 13,4 %, coz znamenalo meziroéni propad -%
2804 4V80’Ké. 0d zacatku gyonomické recese se cena c 1838893KE| 1 720978KE | -117 915K¢E -6,412
prameérného bytu v CR snizila 0 537 458 K¢ (-23,8 omm
%). Ti, kteH si pockali, mohou nyni znagné usetfit. g 2009
Ve spojeni s niz8imi drokovymi sazbami (srovndni S ) o
s rokem 2008) jde akfudiné o velmi vhodné obdobfi > 1.1.2009 31.12.2009 rozdil v K¢ v %
pro pofizeni viastni nemovifosti. “E
Z grafu Viyvoj cen bytd v CR (viz niZe) je patrné, O . . .
7e k nejvétsimu poklesu cen doslo v obdobi 2008 o 2123 373KC | 1838893KC | -284 480KC -13,4
- 2010. V dalSich letech byly meziro€ni zmény mini- S~ v
mdini. .V roce 2014 neocekdvdme Zddné dramatické m od zacatku recese do konce roku 2013
kayvvy. Bude z(lezet na pristupu bonlf, Ffferé dok’diou > 1.9.2008 31.12.2013 rozdil v K& v %
dobre stimulovat poptavku po bydleni diky sazbam
hypotecnich Gvérd,” predikuje Michal Pich ze spole¢-
nosti EuroNet Media, kferd provozuije realitni servery o v v
realitycechy.cz a realitymorava.cz.  » Lucie Mazdcovd 2259 370Kc | 1721 912KE | -537 458Ke -23,79
Zdroj: www.realitymorava.cz a www.realitycechy.cz
Velky podil na vynikajicich prodejnich vysledcich mély prfedevsim byty ve velkych, cenové dostupnych projektech
proddvanych za ceny do 45 tisic korun za meftr Ctverecni v&. DPH. Foto redakce
2 259 370K¢E nich 6 lef a fotfo €islo je jiz srovnatelné s prodeji dostupnych projektech prodévanych za ceny
-~ vroce 2007, kfery Ize jesté oznacit za obdobi do 45 tisic korun za mefr Gtveredni vé. DPH, v nichz
1 838 893 K& . Rok 2013 znovu zaznamenal ndrdst konciciho realitnio boomu. se redlizovala velkd &dst skutedné poptdvky.
1 720 978K¢ 1761 722Kc 1720446KE 1721912Ké v poctu prodanych novych bytd v Praze. LCivrtinovy meziroéni ndrist v po&tu prodanych  Podpdmym faktorem pak bylo dali zleviiovani
. Developefi jich udali celkem 5015, coz bytl je jesté lepsSim vysledkem, nezZ jsme pred- u projektl s diouhodobé neprodejnymi lezdky, je-
f . a . : % & PR poklddali. Soubéh dlouhodobé nizkych hypotéc- jichz developerdim uz prakficky nic jiného nezbyva.
p[?dSTGV“Je Vilml slusne’mezwoc.nl []0 nich Grokd, neustdle dopliiované nabidky v tzv. Nové vznikajici projekty totiZ jsou a budou vyrazné
vyseni 0,%4/9 /O-,Rekordn' bylo Zejmena superlevnych projektech a trendu ndkupu byt levngjsi.
posledni Ctvrtlefi, kdy se v novostavbdch — nainvestici pomonhl realitnimu trhu vrétit se témé¥ ,Stejné jako se viivem recese museli naucit
prodalo L’Jctyhodn{/ch 1551 by’[[] aslo na predkrizovd ¢isla. S tim rozdilem, Ze kupujici Setfit zGkaznici, postupné se naudili Seffit i deve-
o prodejné viibec nejlepsi kvartdl od roku dnes mnohem vice porovndvaiji koneéné ceny ajiz  lopefi, stavebni firmy a dalsi dodavatelé. Zejména
2008 automaticky nekoupi cokoli, co developefi nabid- v rezijnich ndkladech, markefingu a dalSich zbyt-
) nou,” hodnofi lofisky rok EvZzen Korec, generdini nych vydajich. Developefi pak navic i v ndkupech
feditel a pfedseda predstavenstva Ekospol. pozemk{, kdy konecné nakupuiji za opodstatnéné
ejnovéjsi gisla poskytla predni Geskd de- ceny na zdkladé ekonomickych modeld, nikoli
veloperskd spolecnost Ekospol, kterd se na zAkladé domnénky, Ze to nakonec stejné néjak
dlouhodobym monitoringem prazského prodaji,” tvrdi EvZen Korec.
2008 (1.9.) 2009 2010 2011 2012 2013 rezidencniho frhu zabyvd jiz osmym ro- Podle vSeho to fedy vypadd, Ze se prazsky
kem. Celkem 5015 prodanych novych bytli v Praze Velky podil na vynikajicich prodejnich vysled- realitni trh v prdbéhu nékolika let nakonec vyrovnal
predstavuje nejlepsi pokrizovy vysledek za posled-  cich mély predevsim byty ve velkych, cenové S novou cenovou realitou. Lucie Mazdc¢ovd

Zdroj: www.realitymorava.cz a www.realitycechy.cz
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Radek Zahradnik:

Inspirace
je vSude
kolem nas

Radek Zahradnik
OknoRealit

Na trhu s nemovitostmi plisobi Radek
Zahradnik uZ vice nezZ 10 let. Vlastni
stfedné velkou realitni spolecnost
OknoRealit, ktera poskytuje komplexni
nabidku sluZeb. Jejich centrala je ze
strategickych ddvod( v Pferové. Proc
pravé toto mésto a kde vsude se s Ok-
noRealit mizZzeme setkat?

Pusobil jste pred vstupem do svéta
realit i v jiném odvétvi?
|
Ano, plisobil jsem v reklamni agentufe jako ob-
chodnik, podnikal jsem v organizovani komerénich
akef, ved! jsem ob&anské sdruZeni Puls, kde plsobi-
lo 350 ¢len(, a také jsem zaloZil Street Dance Kemp
Europe, ktery jsem 5 let organizoval.

-

Pro¢ jste se rozhodl pro zménu
a jak vypadal rozjezd
m  firmy?

Ridil jsem v realitni kan-
celdfi Reality Recom
krajskou poboCku

a v pribéhu mana-
Zerské prdce jsem
pozndval, co se

dd délat 1épe a co
efektivnéji. Vedeni

této spoleénosti ‘\"‘
bylo ale neopatrné

v naklgddni's ma-

jetkem a v fizeni

celého kolektivu,

proto jsem odeSel.

V roce 2005 jsem

zalozil viastni realitni

kanceldf OknoRealit.

Rozjezd firmy nebyl

jednoduchy - hyper-

konkurence v nasem

oboru a predkrizovy

stav znd asi vétSina

mych koleg(. Byl to jeden

z dlvod, ktery mne neustdle
motivoval ke kreativité, vzdéld-

vani a hleddni stability na realitnim
trhu s cilem zdstat stabilni' s vysokym
kreditem bezpedi pro klienty. Toto se mi
nékolikandsobné vyplatilo a erpdm z toho
dodnes.

2Zvolil jste si Pferov jako sidlo
spole¢nosti z néjakého konkrétni-
B ho davodu (napf. dobrd situova-
nost,...)?

V oboru nemovitosti plisobime v rozsahu celé
Moravy, drazby a aukce potom na Gzemi celé

CR. Pferov povazujeme za kvalitni misto pro nase
podnikdni, protoZe je mezi dvéma krajskymi
mésty, Zlinem a Olomouci, a pfedevsim je zde
moje rodina, kferd mi je oporou.

realitni magazin pro ndrocné

Ve kterych okresech nabizite své
sluzby? Planujete expanzi do dal$ich
W koutd CR?

Jiz jsme pUsobili ve vSech velkych méstech Moravy

- Ostrava, Brno, Zlin a Olomouc. Tam také dodnes

mdme persondini pokryti, ale snazime se nebyt
vSude a u vSeho, ale fam, kde citime obchodni
prileZitost s orientacf na vysledek a pro nds ekono-
mickou efekfivitu.

V prostfedi nemovitosti se pohybujete
uZ fadu let. Vyskytla se za tu dobu né-
W jaka uskali, kvali kterym jste uvaZoval
nad ukoncéenim ¢innosti?

Ano, lidsky faktor mne nékolikrdt zklamal, konkrétné
lakota a hloupost. UvaZoval jsem nad ukonéenim
podnikdni, ale hned jsem si dal hlavu pod
studenou sprchu a zadal premyslef,
co délat jinak, jak kazdodenni
obchodni pfileZitosti uchopit
a dotdhnout do konce.

Kam si cho-
dite pro
W inspiraci
a jak motivuje-
te svdj tym?
Inspiraci
nachdzim
pfi lovu ryb,
chodim
pro ni
mezi
pré-
fele

nebo
ke svym koleglim
zjinych obord sluZeb.
Objevuije se vSak i béhem
kaZdodennich aktivif.
Motivace je pro mé mys-
lenka, kterd se da reali-
zovat. Na druhou stranu
predstavuje fvrdou prdci
a zodpovédnost, jeZ se
vzdy ukdZe jako vysoce
efektivni ve vysledku
celého tymu nasi spo-
leGnosti.

Jak zvysit Sanci,
aby se nemovitost
prodala

Nechat nemovitost tak, jak je, nebo ji vymalovat, natfit okna, popfipadé po-
sta¢i jen posekat fravnik pfed domem? Mnoho proddvajicich si nevi rady, jak
objekt pfed prodejem pfipravit. Jakdkoliv Gprava ¢i sebemensi rekonstrukce
miZe totiz znamenat nemalé finanéni vyddni. Co kdyZ se ale ndslednd zmé-
na nebude zdjemci libit? Md cenu takové kroky vibec realizovat?

Poradek az na prvnim misté

Neni nic neobvyklého, kdyZ se v realitnich inzerdfech objevi fotografie zachycujici obleceni
prehozené pres pohovku, neumyté nddobi &i rozhdzené boty na chodbé. | kdybychom nechté-
li investovat pred prodejem nemovitosti Zddné finance, tak jedna véc, kterd miZe transakci
kladné ovlivnit, je pofddek. Nejde ovSem jen o Uklid pfed nafocenim dané reality, ale faké o sa-
motnou prohlidku se zdjemci. Zkuseni realitni makléfi svym klientim doporucuiji, aby udélali
maximum pro pozitivni dojem. Nékup nemovitosti je mimo jiné také o emocich, které mohou
vychylit pomysIné misky vah i nechténym smérem. Budouci prodévajici se ovéem nemusf dé-
sit desftek hodin strdvenych generdinim Gklidem. V. mnoha pfipadech staéi pouze schovat
nddobi, posklddat obleéeni do skrini, vysdt koberce, seffit podiahy &i urovnat knihy v policich.
Nic se ovéem nemd prehdnét a i v tomfo pfipadé plati ,v8eho s mirou”. Nemovitost by méla
psobit hlavné prirozené.

Kdyz chceme vic

Pokud je proddvaijici perfekcionista, md rdd pofddek nebo chce mit jistotu, Ze udélal pro
prodej maximum, fak mGze vyuzit profesiondinich sluzeb, které se pfipravé nemovitosti pred
prodejem vénuji. Pojem Home Staging se jiz zabydlel také v Ceské republice. Najaty profesio-
ndl umi pfipravit realitu tak, aby splfiovala i ty nejvySSi ndroky. Prdce ,Stagera” spo¢iva nejen
v korekcich rozmisténi ndbytku ¢i doddni dekoraci, ale v mnoha pfipadech jde o kompletni

¢asto je prodej realizovdn i za vy$si nez pldnovanou cenu.

Stavebni Gpravy

Nachdzi-i se objekt ve Spatném technickém stavu, tak md proddvajici zpravidia dvé moz-
nosti. Bud' dany problém vyfesi a az poté da nemovitost do nabidky nebo nechd vie beze
zmény a kupujiciho na zdvady upozorni s tim, Ze si ndslednou rekonstrukci provede jiz on
sdm presné podle svych predstav. BohuZel ne vZdy je zvoleno spravné fesent. | snaha o co nej-
lep$i Gpravu technického stavu se vSak nemusi proddvajicimu vyplatit. Mdze do nemovitosti
investovat ¢asto i nemalé penize, ale kupuijici stejné po koupi provede stavebni zmény, které
predchozi snahu zcela zmafi. Typickym pfikladem jsou bytovd jadra v panelovych domech.
Proddvaiici provede realizaci nového zdéného jadra na dkor pdvodniho umakartu - jenze
napt. zvolené obklady, které se libf jemu, nemusi splfiovat ndroky zdjemc(. Cena za takovou
rekonstrukci se nepochybné promitne do celkové ceny za byfovou jednotku, jeZ se tim mize
stdt hife prodejnou. Plati to i obrécené. Plvodni jddro mize mnoho zdjemcd odradit jiz pfi
prohlizeni fotografit dané nemovitosti. Velmi dlileZitd je v tomto pfipadé spoluprdce s profesi-
ondlnimi realitnimi makléfi, ktefi pomohou se sprédvnym nastavenim ceny tak, aby byl objekt

dobre prodejny, a fo jak v pfipadé pred rekonstrukci, tak i po ni. » Lucie Mazdcovd
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Pozvénky

23.ledna 2014

Danové aktuality
pror. 2014

Semindf je uréen majitelim realitnich
kanceldfi, realitnim makléfdm,
Gcetnim a dalsim pracovnikdm z eko-
nomické oblasti. Cilem semindfe je
sezndmit se zménami v danovych

a souvisejicich zdkonech.

Misto konani: vaO/’)O
Porada: ARK CR

24.ledna 2014

Katastr nemovitosti
po1.1.2014

Uréeno v&em realitnim makléfiim

a ostatnim zdjemclm o novou pravni
Upravu pfi obchodovdni s nemovi-
tostmi. Od 1. 1. 2014 plati zdsadnf
zmény tykajici se Katastru nemo-
vitosti dané jak novym ob&anskym
zdkonikem, tak novym katastrdinim
zdkonem

Misto kondni: Brno
Poradda: ARK CR

29.ledna 2014

Investice
do nemovitosti

Regeni problematiky vykup(i nemovi-
tosti, oddluZeni nemovitosti v exekuci,
scoring nemovifosti, provéfeni rizikovosti
Klienta atd.

Misto konani: Praha, Prostéjov
Porada: HOUSING INVEST
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Sazby hypoték se drzi
na dosah rekordnich minim

HYPOTEKY

Prosinec pfinesl dalsi snizeni nabidkovych
Urokovych sazeb hypoték s fixovanou saz-
bou. Hypotéky do 70 procent LTV zlevnily
na 3,09 %. | pfesto, Ze pokles sazeb v roce
2013 jiz nebyl tak vyrazny, jako v pfedcho-
zich letech, i tak se bankdm v lofském
roce podafilo celkovy roéni primér stlacit
o dalsich 40 bazickych bod(i nize.

Prosinec ve znameni
poklesu fixnich sazeb

Primérnd nabidkovd drokovd sazba hypotecnich
Gvérd, jejichZ vySe dosahuje maximding 70 % zdstav-
ni hodnoty nemovitosti (LTV*), v prosinci klesla o 3
setiny procentniho bodu, ¢imZ se index po mirmém
rdstu v uplynulych mésicich opét vrdtil na hodnotu
3,09 %. V porovndni se stejnym obdobim roku 2012
bylindex o 1 desetinu procentniho bodu nize.

Stagnaci i mirny pokles sazeb registrujeme také
u dalSich typl hypoték s fixni Grokovou sazbou.
Hypotéky do 85 % LTV (GOFI 85) sefrvévaji na drovni
3,33 %. Index GOFI 100, ktery méfi primérnou
nabidkovou drokovou sazbu fzv. 100procentnich
hypoték, v prosinci klesl o pét setin procentniho bodu
na 4,44 %.\/ meziroénim srovndni tento typ hypoték
(do 100% LTV) zlevnil nejvice. V prosinci 2012 inil
mésicni primér 4,71 %.

Také index variabilnich Grokovych sazeb (GOFI
VAR 70) prakticky pokracuje ve stagnaci. NavySeni
0 2 setiny procentniho bodu jde tentokrdt na vrub FIO
banky a GE Money Bank, které tyto sazby v prosinci
nepatrné navysily. V meziroénim srovndni jsou nyni
variabilni sazby na sfejné Grovni jako loni.

Shrnuti vyvoje za rok 2013

Rok 2013 byl rokem dal§iho poklesu drokovych
sazeb hypoték. | kdyz tempo poklesu nebylo tak
rychlé, jako v pfedchozich letech, a v druhé polo-

viné roku spi$e hovofime o stagnaci, minimdiné
jeden primdt si lefosni rok pfipsal. Index prdmeér-
nych nabidkovych sazeb GOFI70 v lofiském kvétnu
prolomil hranici 3 % a po dobu dvou mésicl se
udrZel na rekordni hodnoté 2,97 %. Tenfo vyvoj
ndsledné kopiroval i respektovany ukazatel
HYPOINDEX, jehoz hodnota klesla o jesté 2 setiny
nize na 2,95 %. Celkovy rocni prdmeér indexu GOFI
70 za rok 2013 ¢ini 3,09 %, coz v meziroénim
srovndni znamend propad o 40 bazickych bodd.
Nésledujici fabulka mimo jiné ilustruje fésnou
korelaci hodnot zminéného indexu s ukazatelem
HYPOINDEX, kdy index GOFI70 je s timto indexem
prakticky shodny.

Vyhled do roku 2014

V lednu neoekdvdme ve vyvoji fixnich sazeb
Zdadné vyraznéjsi zmény. K tém by mohlo dojit az
v (noru, kdy banky tradiéné nastoupi s akénimi
nabidkami. Sazby se vSak podle nasich odhad
budou drZet v rozmezi 3,00 % aZ 3,20 % a v tomto
pdsmu se s velkou pravdépodobnosti budou po-
hybovat po cely letoSni rok. PFi soub&hu nékolika
pfiznivych faktord a vyhroceném konkurenénim
boji v8ak pfipadd v Gvahu i moznost krdtkodobého
prolomeni 3 % hranice.

Variabilni sazby maji vyborné podminky
a zdlezi jen na bankdch a jejich pristupu k mar-
Zim. V tuto chvili odhadujeme, Ze se budou drzet
i letos na okolo hodnoty 2,50 %, nevylu€ujeme
jeji prolomeni ale jen tésné pod 2,5 %. Co se tyce
klientskych preferenci pfi vybéru typu sazby, tak
ocekdvdme, Ze v roce 2014 bude nejvétsi zdjem
o bleté a 3leté fixace. Variabilni sazby budou
podle nasich odhad(l zastoupeny v rozmezi 7-9 %
z poétu obchod.

Urokové sazby by se mély pohybovat po cely
letodni rok na velmi nizkych hodnotdch, a to je pro
trh dobrd zprdva.

» Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.

*LTV (loan-to-value ratio) pomér mezi zdstavni
hodnotou nemovitosti a ¢dstkou 1ivéru

Rocni priimér urokovych sazeb hypoték

2011

2012

WSS s58%|  4.83%| 405%| 349%| 309%
W sg0%|  502%| 418%|  361%| 3.25%
Bl 642w 6.06%| 544%  496%| 442%
Index GOFI

(o) o 9
L N/A| 382%| 3,16%| 287%| 2,54%
Hypoindex 561%| 4,90%| 4,04%| 3,52%| 3,07%

* data za prosinec 2013 dosud nebyla zvefejnéna
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Kdyz hypoteku,
tak jediné s akcni cenou

HYPOTEKY

Podle statistik spole¢nosti Golem finance
hypote&ni banky v uplynulém roce realizo-
valy 269 akci spojenych s poskytovanim
hypotéky. Nejéastéji banky Idkaly klienty
na snizeni poplatku za zpracovani Gvéru.

Rekordni pocet akci

V rdmci kvalitniho poradenstvi v oblasti financo-
vdni bydleni dlouhodobé sledujeme akéni nabidky
tuzemskych hypoteénich bank. Ze statistik lofiského
roku vyplyvd, Ze hypotecni banky za cely lofisky rok
realizovaly 269 akénich nabidek. Jen pro porovndni:
vroce 2012 bylo na trhu realizovdno 217 akei. Nejvice
akénich nabidek v uplynulém roce jsme zaznamenali
v pfipadé Hypotedni banky (+CSOBY), Ceské spofitel-
ny a UniCredit Bank. Z ndsledujiciho grafu je patrné,
Ze akénich nabidek v poslednich letech rok od roku
pribyvd. Tento frend je celkem logicky. Pro banky
jsou hypotéky v tuto chili priorifou a bojuji 0 kazdého
Klienta. Zosttené konkurendéni prostedi se logicky pro-
mitd do mnozstvi iniciovanych akénich nabidek.

Nejvétsi zastoupeni mezi akénimi nabidkami mély
slevy na poplatku za zpracovdni — 34 %. Ndsle-

dované akéni sazbou (28 %) a slevou na drokové
sazbé (20 %). Rozdil mezi t€mito dvéma kategoriemi
spo¢ivd v tom, Ze akéni sazba je zpravidia vyhlaso-
vand bankou plo$né. Slevu z Grokové sazby naopak
ziskavaiji pouze vybrani klienti po spinéni bankou
danych podminek (doba splatnosti, fixace, pojisténi
apod.)

Nové od lofiského roku jsme zacali sledovat také
akéni nabidky tykajici se poplatku za sprdvu Gvérové-
ho Gctu. Ze 14 moniforovanych bank velké &dst tento
typ poplatku ze svého sazebniku pod tlakem Klient
a konkurence odstranila a druhd velkd édst se roz-
hodla poplafek klientim odpoustét v ramci akénich
nabidek. Procentudiné tenfo typ akci se na celkovém
poctu podilel 10 procenty. Zbyvajicich 9 % pfipadd
na dalsi nezafazené akéni nabidky, jako jsou napf-
klad slevy na odhad ceny nemovitosti apod.

Inovace

Zatimco do roku 2006 banky kromé soupefeni
prosttednictvim ceny s@zely také na inovace. V roce
2008 se inovacni aktivita bank zastavila. Banky
se znovu zaéaly sousttedit na o, co bezpeéné umi
a o klienty v souGasnosti soupefi pfevdzné prostred-
nictvim ceny, o éemz mimo jiné svéddi také rekordni
podet akénich nabidek. Méné jiz banky spoléhaif

realitycechy -

na produktové ¢i cenové inovace. A¢koliv je pravdou,
Ze z@sadni inovace probéhly jiz v uplynulych lefech

a je t&Zké pfijit na trh s nécim opravdu novym, trh se
stdle vyviji a inovace mohou bankém privést nové
Klienty.

V loriském roce povazujeme za nejzdsadnéjsi dve
inovace. Jednak je to HYPOUVER od Stavebni spofi-
telny Ceské spofitelny, ktery kombinuje preklenovaci
a Zadny Gvér ze stavebniho spofeni a kde banka
uplafiiuje poprvé na nasem frhu tzv. drokovy strop
(rate cap). Klienfi diky této inovaci ziskavajf jistotu,
Ze Urokovd sazba po sjednanou dobu nepiekrodi
uréifou maximdlni hranici, kterd je v pfipadé Bufinky
na drovni 5% p.a.

A druhou zdsadni novinkou, kterou vSak banka
nijak vyrazné nekomunikuje, je kombinace variabilni
a fixni sazby v rdmci jednoho produktu, kterou
predstavila GE Money Bank v souvislosti s uvedenim
Usporné hypotéky.

Inovaéni potencidl v pfimém vztahu banky a kli-
enta je v tuto chvili podle naseho ndzoru z podstatné
¢dsti vyerpdn. Velky prostor pro inovace v tufo chvili
vidime v oblasti zpracovdni Gvér( a komunikace
s externimi zprostfedkovateli hypoték. V tuto chvili
témér 70 % poskytovanych hypoték pfichdzi do bank
prostfednictvim makléfskych a finanéné-poraden-
skych spole¢nosti. » Lubo$ Svacina

Prosinec prFinesl zlepSeni dostupnosti bydleni

Urokové sazby a ceny byti v zavéru
roku klesly a s nimi i indexy dostup-
nosti bydleni vyjadfujici miru zatizeni
domacnosti hypotecnich splatkou.

K nejvyraznéjSimu mezimésicnimu
zlepSeni doslo v Jihomoravském kraji.

Index dostupnosti bydleni

Celorepublikovy index dostupnosti bydleni
(IDB), kfery vyjadtuje, jak velkou ¢dst pfijmu
vynaloZi primérnd ¢eskd domdcnost na spldtku
hypotéky, v diisledku poklesu Grokovych sazeb
a primérnych cen bytd klesl o 3 setiny procentni-
ho bodu na 30 %. Priimérnd cena bytl na celo-
republikové Urovni mezimésicné klesla z 1,74
na 1,72 mil. K¢ a primérnd nabidkovd drokova
sazba spadla 3,12 % na 3,09 %.

Z regiondlniho pohledu pfinesl prosinec zajima-
vy vyvoj. Ackoliv celorepublikovy index vykazuje
zlep$eni dostupnosti bydleni, v fadé regionl
prosinec znamenal ndrGst indexd a tedy statistic-
ké zhorSeni dostupnosti bydleni. Nejvice hodnota
indexu, ktery vyjadtuje zatizeni rozpo&tl domdc-
nosti hypoteéni spldtkou, vzrostla v Praze (+1,2 %)
a Libereckém kraji (+0,8 %). Z druhé strany vSak
tladil Jihomoravsky kraj, kde index ubral 2,8
procentniho bodu (p.b.) a k vyrazné korekci doslo
také v Krdlovehradeckém kraji (- 0,9 %) a soused-
nim Pardubickém kraji.

Stdle nejhlre dostupné vlastnické bydlent je
v Praze, coz je ddno relativné vysokymi cenami
byt(, a to i v poméru k relativné vysokym pramér-
nym pfijmam tamnich domdcnosti (data CSU).

Index dostupnosti bydleni 70, 85,100% LTV
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Index dostupnosti bydleni se zde dlouhodobé
pohybuje nad 50 procenty. Naopak mezi regiony
s dlouhodobé nejlepsi dostupnosti bydleni nao-
pak patfi Vysocina (20,3 %), Moravskoslezsky
kraj (18,6 %) a predevsim Ustecky kraj, kde tam-
nim domdcnostem statisticky staci na spldtku
hypotéky, jejiz vy$e se rovnd primeérné cené byt
v famnim regionu, 12,2 % primérného mésicniho
pfijmu.

Index navratnosti bydleni

Index ndvratnosti bydleni (INB), ktery vyjadfu-
je, kolikandésobek ¢istého roéniho pfijmu musi

primérnd ¢eskd domdcnost vynaloZit na pofizeni
bytu v pfedem definovaném standardu, v prosinci
klesl o ffi setiny procentniho bodu na 4,49. Jinak
fe¢eno, prdmérnd ¢eskd domdcnost vynaloZi

na pofizeni bytu v cend 1,72 mil. K& (primér CR
za v8echny byty) zhruba Etyfaplindsobek roéniho
prijmu.

Mezi regiony s nejlepsi ndvratnosti bydleni dlou-
hodobé patfi Ustecky kraj (1,81), Moravskoslezsky
kraj (2,77) aVysocina (3,03). Na opaéném konci
je potom podobné jako v pfipadé indexu dostup-
nosti bydleni Jihomoravsky kraj, Olomoucky kraj
a Praha.

» Lubos Svacina
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Redlitni portdly redlityéechy.cz a realitymorava.cz
zvysily v roce 2013, v porovndani s pfedchozim rokem,
svou navstévnost 0 116 % a prekonaly tak jeden ze svych
dlouhodobych cilu. Po¢et unikatnich navstév me-
zirocné vzrostl o 104 %. Soucasné bylo dosazeno nej-
vy$si denni, tydenni i mési¢ni navstévnosti od zo-
Catku méreni v 2006.

Zdroj: Google Analytics
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